Bebauungsplan Nr. 72 - Rommerscheid - °

1. Art der beulichen Nutzung

1.1 Im allgemeinen VWohngebiet (WA) sind Ausnahmen gemiB
§ 4 (3) Ziffer 1,2,3,4 und 6 BaulV0 zugelassen.

2., MaR der baulichen Nutzung

2.1 Im Bereich der eingeschossigen Bauweise ist bei aus-
reichendem natiirlichem Gel&ndegefdlle teilseitig der
Ausbau des Untergeschosses zu Wohn- bzw. Nutzzwecken
zulissig, wobel die ErdgeschoBfufbodenhthe im Einver-
nehmen mit dem Bauasufsichisauwt festzulegen ist.
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Die FlHchen der ilberdachten Kraftfahrzeug-Linsfellplétze
werden nicht auf die Geqcho»LlucHen“ahj angerechned.

5. Garagen

.7 Tore von Kleingsragen im Zinne des § 1 GarVO miissen
zur 0ffentlichen Verkehrsfliche einen Abstand von
mindestens 5,0 m haben.
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4, Verkehrsflidchen

4.1 Die Aufteilung des Gffentlichen StraBenraumes ist nicht
Gegenst tand der Festsetzung

5. AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsfl&che

5.7 Die Eigentiimer der Grundstiicke ulnd verpflichtet,
zum Anschluf ihrer Grundstiicke an die Verkehrsflichen

die ﬁnla"e von Boschungen auf ihren Grundstiicken zu
dulden. Dghselbe gilt fur Irbbsuberechtigte, NielB-
braucher und Inahlber sonstiger dinglicher Rechte.

6. ifl#chen und Werbeanlagen :
6.1 Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von
haulichen “nln*en, Finfriedigungen und Bepflanzungen
iiber 0,50 m ilber der offe Hull?hen Verk hfsfléche frei-
zuhalten.

i 2 Reklame jeder Art und Warenautomaten diirfen im reinen
Wohngebiet (WR) nicht errichtet werden,



6.3 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) diirfen in Vorgérten
Varenautomaten nicht als selbstédndige bauliche An-—
lagen aufgestellt werden.

7. DEgher

7.1 Drempel sind nur fiir eingeschossige Gebiude bis zu

7.2

7.3 Von den festgesetzten DaoLng
=z

T.4

7.5

einer max. Hohe von p,éw m, gemessen Zwischen Ober
kante GeschoBdecke und Oberkante FuBpfette, JUWPSU .

Mir die zweigeschossige Bauweise (HSchstgrenze) werden
folgende Dachne igungen festgesetzt:

a) bei einer eingeschossigen Bebauung
0 0
40% - 45
b) bei einer zweigeschossigen Bebauung
O, & =0
S0 = 35

ungen (alte Teilung)
ugelassen werden.,
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kdnnen Ausnahmen bis zu +

.

Bei Dédchern mit einer Neigung
aunfbauten unzulidsegig.

U‘

is zu 36 sind Dach-

ﬂei Déchern mit einer Neigung von ﬂehv als 36° sind
achaufbauten bis zu einer "NZQJT@H von 2,50 m zu-

vula sen. Die GesamtliEnge darf 1/2 der Gebdudeldnge
nicht tiberschreiten. Zwischen iuB nkante Giebel und

DauﬁauLbau ist ein Abstand von mindestens 1,0 w einzu-

halten. Die HBhe devr Dachaufbauten darf 1,30 m - ge—
messen von Oberkante Sparren - nicht iiherschreiten.
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£ dn lC Dachaufbauten nicht unterbrochen
eppenr

r
werden; fiiy Tr ppe ume konnen Ausnahmen gestattet

ssen werden,
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Walmdécher kbnnen ausnahmsweise

fuBere Gestaltung der denkmalwiirdigen baulichen Anlagen

Die im Bebauungsplan als "de nkmalwiirdige bauliche Anlage
kenntlich @emacgt en Gebiude blew?cm von Punkt 7 der text-~
lichen T“rﬂsU,‘sta-!:W’n'zg n unberithrt. Die BuPfere Gestaltung
dieser GebHude einschl. aller nu%ﬂﬂt@ﬂ igt wit dewm Stadt-
plenunsgant und dem Landeskonservator Bonn gbzustimmen.
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Vorgerteneinfriedigungen diirfen nicht hoher als
- < o

Vorgarteneinfriedigungen aus Maschendraht, Rohr-—
gelinder, Xunststoff oder Zhnlichewm stdrendem
Material sind unzulissig.

In der Flucht der VordergebZude sind Hecken, Mauern
0.8, Bauteile Dbis zu 2,0 m HShe zuldssig.

Riickwdrtige und seitliche Grundstiickseinfriedigungen

I f ig

gind bis zu einer Hohe von 1,0 mw hegrenzt,
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Die Entwdsserung erfolgt iiber die stidtische ¥analisetion,
vwobel das-Regenwasser dem Strunder Bach zuflieBt und das
Schmutzwasser in den stZdtischen Schmutzwasserksnal in der

Wipperfiirther StraBe eingeleitet wird.

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind bodenordnende
MaBnahmen gewdB § 45.ff. Bundesbaugesetz erforderlich.

Durch die Aufstellung des Bebzuungsplanes Nr. 72 - Rommer-—
scheid - kbnnen ca., 15 neue WE'geschaffen werden.

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehenden fol-
gende Kosten:

Grunderwerb, Abbruch und Int-
sch&digung ca, 200.000,~~ DM
Kanalbaukosten

a) Innere ErschlieBung

(innerhalb des Bebauungsplsnes) ca. 285,000,-~ DM

b) AuBere ErschlieBung
(Heranfiithrung der Kanidle)

cs. 165,000,~~ DM

StraBeubaulkosten einschl. Beleuchtung,

Griinflichen und Bepflanzungen

ca. 285.000,~- DM

Gesamtliosten

ca. 770.000,-- DM

il Die Anliegerkosten sind dabei nicht berlicksichtigt.

Auigestellt: :
Bergisch Gledbagh, den 11. Oktober 1973
- Stedtpls nilqg/lf-""
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Tipl.-Ing. Flatt
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